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GEMEINDE Protokoll Gemeindeversammlung 3.6.2025

Gemeindeversammlung vom Dienstag, 3. Juni 2025
19.30 Uhr, in der Mehrzweckhalle Quader, Untervaz

Anwesend:
Gemeindeprasident: René Vogel
Vizeprasident: Daniel Grunenfelder (Bildung und Kultur)
Mitglieder Vorstand: Susanne Schmid (Soziales, Gesundheit und Sicherheit)
Reto Castellazzi (Land- und Forstwirtschaft | Sport und Freizeit)
Protokoll: Alban Joos (Gemeindeschreiber)
Entschuldigt: Martin Frei (Verkehr, Umwelt und Raumordnung)
Anwesend: 143, davon 137 Stimmberechtigte

Begriissung

Der Gemeindeprasident René Vogel begrisst die Anwesenden zur ersten Gemeindeversammiung in
diesem Jahr. Er weist darauf hin, dass die Versammlung verfassungsgemass angekindigt wurde und
die Traktandenliste abschliessend ist. Gemass Gemeindegesetz durfen keine Geschéafte behandelt wer-
den, die nicht angekundigt wurden.

Von der Gemeindeversammlung wird eine Tonaufnahme erstellt, die nach der Genehmigung des Pro-
tokolls geléscht wird. Jede stimmberechtigte Person kann verlangen, dass ihre Ausfiihrungen nicht auf-
gezeichnet werden.

Traktanden

Wahl der Stimmenzéahlenden

Protokoll Gemeindeversammiung vom 10. Dez. 2024
Rechnungsbericht 2024

Krediterteilung Rifeli, 1. Etappe

Parkierungsgesetz

Verschiedenes und Umfrage

- FEKLHAS - Information zur Projektanderung Endzustand

oo~

Traktandum 1: Wahl der Stimmenzdhlenden

Auf Vorschlag von René Vogel werden als Stimmenzéhlende gewahlt:
- Sektor 1.

- Sektor 2: | RN
- Sektor 3: | G

Traktandum 2: Protokoll der Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 2024

Das Protokoll der Gemeindeversammiung vom 10. Dezember 2024 lag in der Zeit vom 20. Dezember
2024 bis zum 20. Januar 2025 bei der Gemeindeverwaltung zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. Es sind
keine Anderungs- oder Erganzungsantrage eingegangen.

Das Protokoll ist somit genehmigt.
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GEMEINDE Protokoll Gemeindeversammlung 3.6.2025

Traktandum 3: Rechnungsbericht 2024

Die umfangreiche Investitionstatigkeit erfordert Finanzmittel zur Finanzierung der Projekte. Die Nettoin-
vestitionen von rund 7,5 Millionen Franken konnten im vergangenen Jahr vollumfanglich aus vorhande-
nen Mitteln finanziert werden. Wie angekiindigt, werden wir im Jahr 2025 zusatzliche Liquiditat am Fi-
nanzmarkt aufnehmen, um die geplanten Investitionen realisieren zu kénnen.

Der Ertragstiberschuss von rund einer Million Franken im Jahr 2024 wird bei einem Steuerfuss von 85%
erzielt. Wie in der Privatwirtschaft ist es auch fur uns wichtig, Ertragstiberschisse zu erwirtschaften, um
auch in Zukunft Investitionen tatigen zu kénnen. Ebenso wichtig sind die Uberschisse, um nach den
Investitionen bei Bedarf wieder Schulden abbauen zu kdnnen. Mit einer Eigenkapitalbasis von tber 80%
und einem Fremdkapitalanteil von unter 20% ist die Bilanz der Gemeinde Untervaz sehr gesund.

Die Erfolgsrechnung schliesst mit einem Ertragstiberschuss von CHF 1'016'319.68 und somit um rund
CHF 1,158 Mio. besser ab als budgetiert. Zu diesem guten Ergebnis haben verschiedene Steuerein-
nahmen beigetragen. Die verschiedenen Steuerarten fielen um CHF 874'123 héher aus als budgetiert.

Die Bilanzsumme hat sich um CHF 2'683'408.56 auf CHF 45'025'894.77 erhoht. Die Zunahme ist auf
die hohen Investitionen von rund CHF 7,5 Mio. zurtickzufuhren. Gleichzeitig haben die flussigen Mittel
um CHF 3,365 Mio. abgenommen. Die Investitionen konnten im Jahr 2024 aus den vorhandenen Mitteln
finanziert werden. Die Passiven setzen sich aus CHF 7,510 Mio. Fremdkapital und CHF 37,516 Mio.
Eigenkapital zusammen.

Antraq:

Der Gemeindevorstand und die Geschaftspriifungskommission beantragen der Gemeindever-
sammlung, die Jahresrechnung 2024 zu genehmigen und die verantwortlichen Organe mit bes-
tem Dank fiir die geleistete Arbeit zu entlasten.

Diskussion: keine

Abstimmung:

Die Gemeindeversammliung stimmt dem Antrag des Gemeindevorstandes und der Geschéfts-
priiffungskommission, den Rechnungsbericht 2024 mitsamt Investitionsrechnung und Bilanz zu
genehmigen sowie die verantwortlichen Organe zu entlasten, mit 137 zu 0 Stimmen zu.

Traktandum 4: Krediterteilung Riifeli 1. Etappe

Mit dem Studienauftrag Rufeli konnten zwei wesentliche Fragen geklart werden. Einerseits wurde ein
Neubau des Clubhauses Rufeli als beste Variante ausgewahlt. Andererseits stellte sich die Frage, ob
der bestehende Kindergartenpavillon einer neuen Nutzung zugefthrt werden kann.

An der Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 2024 wurde das Projekt vorgestellt und ein mégli-
cher Zeitplan fur die Umsetzung aufgezeigt. Fur die 1. Etappe mit der Ertichtigung des Pavillons fur
eine neue Nutzung legen wir lhnen heute den Kredit zur Abstimmung vor.

Seit einiger Zeit besteht der Wunsch, dass es auch in der Gemeinde Untervaz eine Block-/Festhitte
gibt, der fur Familienfeiern und dergleichen gemietet werden kann. Ein solcher Raum steht heute nicht
zur Verfugung. Der Kindergartenpavillon wurde seinerzeit von der Gemeinde Klosters als Provisorium
in Auftrag gegeben. Dieser Pavillon ist mittlerweile 10 Jahre alt.

Mit der Sanierung soll die neue Nutzung fur mindestens 20 Jahre sichergestellt werden. Um diese Dau-
erhaftigkeit gewahrleisten zu kénnen, sind vor allem am Dach und an der Fassade umfangreiche An-
passungen erforderlich.

Ausserdem muss die heute installierte Elekiroheizung ersetzt und eine neue Tire als Fluchtweg einge-
baut werden. Zudem missen die Vorgaben des Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) erfullt wer-
den.

Im Obergeschoss soll der neue Jugendraum eingerichtet werden. Dieser befindet sich derzeit im Unter-
geschoss (Schutzraum) der Mehrzweckhalle. Wie im obigen Grundriss ersichtlich, sollen im Oberge-
schoss neue Sanitdranlagen entstehen. Der Aussenbereich mit Grillplatz und bestehendem Spielplatz
soll der gesamten Bevdlkerung zur Verfugung stehen.
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Die Kosten basieren auf einer Basis von +/- 10%. Mit dem Studienauftrag wurden die vier Planungsbi-
ros beauftragt, eine Kostenschatzung fur die Sanierung zu erstellen. Die Kostenschatzung entspricht
dem nun detailliert ausgearbeiteten Kostenvoranschlag. Zum Vergleich wurden auch die Kosten fur ei-
nen Neubau fur diese Nutzung ermittelt. Diese liegen mit rund CHF 1.7 Mio. deutlich Uber den Kosten
flr die Sanierung des bestehenden Pavillons.

Der Gemeindevorstand ist zum Schluss gekommen, dass die Ertichtigung des bestehenden Pavillons
fur die neue Nutzung die bessere Variante ist und schlagt vor, den Pavillon in der zweiten Jahreshalfte
2025 abzubauen, am neuen Standort zu sanieren und im Spatherbst der neuen Nutzung zu Ubergeben.

Antrag:
Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung, einen Kredit von 880'000 Franken
fur die Realisierung der ersten Etappe Riifeli zu genehmigen.

Diskussion:

R 550 000 Franken sind deutlich zu viel Geld fur ein Gebaude, fur das wir vor zweieinhalb
Jahren einem Kredit Gber 500 000 Franken zugestimmt haben und der eigentlich fur zwei Pavillons
vorgesehen war. Dieses Projekt soll in das andere Projekt anlasslich der Sanierung Rufeli integriert
werden, beispielsweise durch einen grésseren Raum. Dies soll zumindest Uberprift werden.

René Vogel: Im Vergleich zur gepriften, gleich teuren Containerlésung war der Pavillon eine sehr glins-
tige und komfortable Lésung mit der Méglichkeit einer Weiternutzung. Die Integration in das andere
Projekt im Rafeli wurde von der Kommission intensiv diskutiert und man kam zum Schiuss, dass dies
fur den Anspruch, den man hat, falsch wére. Einerseits ware dies zu diesem Preis nicht realisierbar und
andererseits stellt die gleichzeitige Nutzung ein grosses Problem dar, da die Veranstaltungen (Fussball,
Tennis, Feste, etc.) in der Rege! am Wochenende stattfinden. Dies war fir die Kommission ein wesent-
licher Punkt, um eine separate L&sung zu finden.

I s urde bereits angedeutet und ich méchte auch einen Riickblick in die Geschichte
des Pavillons geben. An der Gemeindeversammiung zum Budget 2023 wurde einem Kredit Uber 500
000 Franken fur zwei Pavillons zugestimmt. In der Rechnung fur das Jahr 2023 ist zu sehen, dass die
Kosten fiir einen Pavillon 369 759,60 Franken betrugen, was einer Differenz von 48 % zum Budget
entspricht. Wie ist das zu erklaren?

René Vogel: Wir haben dazu bereits in der Rechnung fur das Jahr 2023 Stellung genommen. Dies ist
im Wesentlichen darauf zurlickzufiihren, dass bei der Vergabe des Kredits davon ausgegangen wurde,
dass zwei Pavillons benétigt werden. Aufgrund der L&sung mit einem Kindergarten im Gemeindehaus
musste jedoch nur ein Pavillon gekauft werden. Deshalb waren die Kosten entsprechend geringer.

I /' haben das Thema in der SVP intensiv behandelt und finden den Betrag sehr hoch.
Wir wollen aber klar sagen, wir sind nicht gegen ein solches Projekt. Wir méchten das Projekt an die
Gemeinde zurlckgegeben, um andere Lésungen zu finden fur einen Jugendraum, den man nicht un-
bedingt mit einer Waldhitte zusammen machen muss. Unser Grundgedanke ist, dass das Projekt Uber-
teuert ist. In der Botschaft liest man ausserdem, dass die Nutzungsdauer auf 10 bis 15 Jahre begrenzt
ist und erneut Investitionen benoétigt werden. Wir stellen einen Rlckweisungsantrag.

René Vogel: In der Botschaft heisst es, dass die neue Nutzung fir mindestens 20 Jahre sichergestelit
ist. Das ist sicherlich sehr zurtckhaltend bemessen, denn bei entsprechendem Unterhalt muss der Pa-
villon auch langer halten.

I (ch war schon in mehreren solchen Waldhiitten. Bei schonem Wetter waren wir immer im
Aussenbereich. ich sehe hier keine Mdglichkeit, mit 60 Personen draussen zu feiern. Wie ist da der
Stand?

René Vogel: Das Ziel ist klar. Bei schonem Wetter soll das Fest im Aussenbereich stattfinden kénnen.
I - der Schweiz gibt es eine grosse Zuwanderung und alle haben ein Anrecht auf eine
ordentliche Unterkunft, die z. T. wir bezahlen. Warum sollte man diesem Jugendprojekt nicht die Chance

geben, auch mal ein Fenster zu 6ffnen und helle Raume zu haben? Es geht hier um unsere Jugendli-
chen, die sich darlber sicher freuen wirden. Deshalb bitte ich um Zustimmung zu diesem Projekt.
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I =< - richtig, diese Flache einzuzonen. Bisher wurden die Standorte fur die verschie-
denen Sportstatten klug gewahlt. Hier nimmt man jedoch etwas weg, das sich fur eine Zusatznutzung
nicht mehr eignet. Wir mussen diesen Pavillon bereits zum zweiten Mal zigeln, was wie mit einem lkea-
Schrank nicht durchfiihrbar ist. Die Kosten von 880 000 Franken sollen innerhalb von 20 Jahren abge-
schrieben werden. Das wiirde man privat auch nicht machen. Wir haben das Recht unseren Jugendli-
chen einen Platz zu geben, aber dieser soll nachhaltig gebaut sein wie beispielsweise diese Mehrzweck-
halle. Das Provisorium soll in ein Providurium umgenutzt werden, was véllig der falsche Weg ist. Es gibt
andere Méglichkeiten, weshalb ich den Antrag von Sandro Krattli zur Zuriickstellung und Uberarbeitung
des gesamten Projekts unterstltze.

René Voge!: [N hat den Antrag gestellt, das Projekt zuriickzustellen. In der ersten Abstim-
mung geht es um den Rickweisungsantrag, erst in einem zweiten Durchgang gegebenenfalls um den

Kredit.

Abstimmung zum Riickweisungsantrag:

Die Gemeindeversammlung stimmt dem Riickweisungsantrag der SVP zur Zuriickstellung des
Projekts mit 78 zu 48 Stimmen zu.

Der Gemeindevorstand wird somit beauftragt, das Geschaft zuriickzunehmen und erneut zu prii-
fen.

Traktandum 5: Parkierungsgesetz

in den Erlauterungen zum Baukredit fiir den Neubau des Kindergartens inkl. Einstellhalle wurde anl&ass-
lich der Gemeindeversammlung vom 25. Oktober 2022 festgehalten, dass mit der Fertigstellung des
Baus eine Parkplatzbewirtschaftung auf den 6ffentlichen Parkplatzen eingefuhrt werden soll. Die Ge-
meinde Untervaz verfugt seit 1997 Uber eine Verordnung (ber das nachtliche Dauerparkieren auf 6f-
fentlichem Grund. Mit dem neuen Parkierungsgesetz (inkl. Verordnung) wird die bestehende Regelung
aufgehoben.

Der Gemeindevorstand hat in Zusammenarbeit mit dem Planungsbtro Hartmann & Monsch AG ein
Parkierungskonzept erarbeitet. Einige Standorte ausserhalb des Siedlungsgebietes, z.B. Olbrucke, Po-
lenloserweg, Muhleli wurden ebenfalls gepriift, kénnen aber wegen fehlender Zonenkonformitat vorerst
nicht beriicksichtigt werden.

Die sffentlichen Parkplatze im Siedlungsgebiet sollen bewirtschaftet und gebuhrenpflichtig werden. Auf
offentlichem Grund soll nur auf gekennzeichneten Parkplatzen parkiert werden.

Mit dem Gratistarif fur die ersten 30 Minuten soll die einheimische Bevdlkerung, welche die &ffentlichen
Parkplatze wenig beansprucht, begiinstigt werden. Das Dauerparkieren soll weiterhin méglich sein, je-
doch nicht nur nachts, sondern neu auch tagsiiber. Das Parkierungsgesetz erméglicht es, wildes Par-
kieren im offentlichen Strassenraum zu bussen.

Die Einnahmen aus der Parkplatzbewirtschaftung sollen zur finanziellen Entlastung fur den Unterhalt
der Parkplatze verwendet werden. Eine Parkuhr mit Minzeinwurf ist aus Kostengriinden nur auf den
grossen Parkplatzen bei der Schwinghalle und bei der Schulanlage vorgesehen. Auf allen Parkplatzen
wird die digitale Version von Parkingpay angeboten. Die Parkgebilhren kénnen direkt in der App oder
via TWINT bezahlt werden.

Die Parkkontrolien werden durch die Kantonspolizei Graublinden durchgefuhrt. Die Gemeinde Untervaz
hat die gemeindepolizeilichen Aufgaben seit vielen Jahren der Kantonspolizei tibertragen. Trotz Mehr-
aufwand der Kantonspolizei entstehen der Gemeinde keine Mehrkosten.

Das Gesetz regelt die Rahmenbedingungen und wird an der Gemeindeversammlung vom 3. Juni 2025
beraten. Die Legitimation, ob in Untervaz ein Parkierungsgesetz zur Anwendung kommen soli, liegt bei
der Gemeindeversammlung. Die Ausfihrungsbestimmungen (Tarifgestaltung, etc.) werden in der er-
ganzend erarbeiteten Verordnung geregelt. Hier liegt die Legitimation beim Gemeindevorstand.

Wahrend der Vernehmlassungsfrist vom 14. Marz bis 14. April 2025 sowie anlasslich der Fragestunde
vom 8. April 2025 sind hauptséchlich Anderungswiinsche zur Tarifgestaltung (Verordnungsstufe) ein-
gegangen.
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Aufgrund einer Eingabe wurde im Gesetz gegenlber der Vernehmlassung der Gebuhrenrahmen fir
das Dauerparkieren in Art. 6 Abs. 6 angepasst. Die Eingaben auf Verordnungsstufe werden nach Vor-
liegen der gesetzlichen Grundlage mit der definitiven Ausgestaltung der Verordnung im Gemeindevor-

stand behandelt.
Nach dem Versand der Botschaft wurde ausserdem Absatz 6 in Artikel 2 gestrichen, da dieser der
Signalisationsverordnung des Bundes widerspricht beziehungsweise bereits (bergeordnet geregelt ist.

Antrag:
Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung, das Parkierungsgesetz der Ge-
meinde Untervaz zu genehmigen.

Diskussion:

René Vogel: Zu Artikel 6 Absatz 7 ist ein schriftlicher Antrag der SVP auf ersatzlose Streichung einge-
gangen. Art. 6 Abs 7: Fiir Mitarbeitende der Gemeinde Untervaz kann der Gemeindevorstand reduzierte
Geblihrentarife fiir das Dauerparkieren vorsehen.

I Dic Mitarbeiter der Gemeinde sollen gleichberechtigt sein wie alle anderen Einwohner auch,
das heisst, alle sollen gleich behandelt werden. Durch die Streichung werden nicht weniger Arbeitsstel-
len besetzt. Darum beantragen wir, diesen Absatz zu streichen.

—_: Alle reden von Umweltschutz. Wenn unsere auswaértige Lehrerschaft bevorzugt wird, um
mit dem Auto hierherzufahren und glinstiger zu parken, geht das in die véllig falsche Richtung. Darum
unbedingt rausstreichen.

René Vogel: Bisher konnten Lehrpersonen kostenlos parken. Es ist nicht die Meinung, dass weiterhin
gratis parkiert werden kann. Zu bedenken ist, dass diese Personen nur von Montag bis Freitag vor Ort
sind, das heisst, die Parkplatze sind fur Veranstaltungen am Wochenende frei.

I so! damit die Attraktivitat der Stellen verbessert werden? Wenn dem so ist, kann ich das
nachvollziehen. In Zizers erhalten die Mitarbeiter der Gemeinde beispielsweise auch einen verglinstig-
ten Preis. Kann ein im Dorf wohnender Mitarbeiter seinen Zweitwagen zu verglnstigten Konditionen
parken?

René Vogel: Ob dies einen Einfluss auf die Attraktivitat der Stellen hat, ist schwierig zu sagen. Die ldee
ist nicht, dass Mitarbeiter einen verglnstigten Zweitparkplatz erhalten. Die Idee ist, dass diejenigen, die
von auswarts nach Untervaz zur Arbeit kommen, davon profitieren.

B - auswartige Mitarbeiter habe ich durchaus Verstandnis, aber nicht generell fur alle
Mitarbeiter der Gemeinde, die im Dorf wohnen.

René Vogel. Die SVP hat den Antrag gestellt, Artikel 6 Absatz 7 ersatzlos aus dem Parkierungsgesetz
zu streichen. Uber diesen Antrag wird in der ersten Abstimmung entschieden.

Abstimmung zum Antrag SVP:

Die Gemeindeversammiung stimmt dem Antrag der SVP zur ersatzlosen Streichung von Artikel
6 Absatz 7 mit 81 zu 39 Stimmen zu.

Abstimmung zum bereinigten Gesetz:

Die Gemeindeversammlung folgt dem Antrag des Gemeindevorstandes und genehmigt das Par-
kierungsgesetz mit der oben erwahnten Anpassung mit 128 zu 5 Stimmen.

Traktandum 6: Verschiedenes und Umfrage

FEKLHAS -~ Information zur Projektanderung Endzustand
von Esther Casanova, Raumplanerin Stauffer & Studach AG
und von Jakob Grinenfelder, Experte Umwelt Auin AG

Die Holcim (Schweiz) AG betreibt auf dem Gemeindegebiet Untervaz das Zementwerk Untervaz. Das
Zementwerk besteht seit 1957 und produziert jahrlich rund 800'000 Tonnen Zement.
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